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CHAPITRE1V -ZONE1V AU

CARACTERE DE LA ZONE

Elle concerne des espaces programmés pour I’implantation de locaux et équipements :

exclusivement affectés a des activités a caractére artisanal, sans nuisances pour
I’environnement et le voisinage ;

a caractére industriel, artisanal, de bureaux et services annexes relevant du secteur
vinicole et agro-alimentaire en secteur IV AUv,

Cette zone n’est pas impactée dans I’aléa hydraulique.

ARTICLEIV AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En zone IV AU, sont interdites les constructions, utilisations du sol, et installations, de toute
nature autre que celles visées a I’article IV AU 2.

En secteur IV AUv, sont interdites :

les constructions a destination d’habitation autres que celles autorisées en application de
I’article IV AU 2 ;

les constructions a destination d’activités commerciales et de bureaux autres que celles
autorisées en application de 1’article IV AU 2 ;

les constructions a destination d’hébergement hotelier ;

les constructions a destination d’activités artisanales ;

les campings et terrains aménagés pour I’accueil des campeurs et des caravanes, les parcs
résidentiels de loisirs, les parcs d’attraction, les terrains aménagés pour la pratique des sports
de loisirs ou motorisés ;

les carriéres ;

les affouillements et exhaussements de sol autres que ceux nécessaires & une construction ou
installation autorisée sur le secteur.

ARTICLE IV AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En zone IV AU :

Les installations classées pour la protection de 1’environnement soumises & autorisation
préfectorale conformément i la loi 76.663 du 19/07/1976.

Les constructions liées & des fonctions agricoles



Les constructions a usages d’activités (artisanat, commerces, petites industries sans
nuisances, bureaux, entrepdts).

Les constructions a usage d’habitation lorsque leur présence est nécessaire au
fonctionnement ou au gardiennage des établissements admis dans la zone, et & raison d’une
seule par établissement.

Dans ce cas, le logement ne pourra en aucun cas excéder 1/4 de la surface de 1’ensemble des
batiments, avec un plafond fixé 2 100 m* de S.P.H.ON.

Le logement en question devra obligatoirement étre intégré & la construction & usage
professionnel, et en tout état de cause ne constituer qu’une seule unité de batiment.

Les bureaux directement liés a la gestion des établissements.

L’édification d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement :
- des réseaux divers (eau potable, assainissement, gaz, électricité, télécommunications,
ouvrages pour la sécurité publique ou d’intérét général) ;
- des voies de circulation terrestres, ferroviaires, aériennes ou aquatiques, méme si les
installations ne respectent pas le corps de régle de la zone.
Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix
du lieu d’implantation.

Une zone de recul de 10m sera respectée par rapport a la limite de la zone ITAUa en ce qui
concerne I'implantation des locaux dans la tranche n°2 (extension de la zone artisanale).

En secteur IV AUv :

Les installations classées pour la protection de 1’environnement soumises 4 déclaration ou
autorisation.

Les constructions a destination d’habitation & condition qu’elles soient destinées au logement
des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage
des établissements admis sur le secteur et a raison d’une seule par établissement.

Dans ce cas, le logement ne pourra en aucun cas excéder 100 m> de S.H.ON. et devra
obligatoirement étre intégré au batiment d’activités.

Les constructions a destination d’activités commerciales liées a 1’activité vinicole et agro-
alimentaire du secteur.

Les bureaux directement li€s a la gestion des établissements admis sur le secteur.

L’€édification d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement :
- des réseaux divers (eau potable, assainissement, gaz, électricité, télécommunications
ouvrages pour la sécurité publique ou d’intérét général) ;
- des voies de circulation terrestres, ferroviaires, aériennes ou aquatiques, méme si les
installations ne respectent pas le corps de régle de la zone.
Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix
du lieu d’implantation.
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ARTICLE IV AU 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Acces

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

La desserte des lots aménageables sera ainsi assurée de maniére interne par rapport au périmetre
constructible de la zone.

La création d’acces directs sur la RD 999 et sur la future déviation de la RD 999 est interdite, a
I’exception de ceux déja existants.

2 - Voirie

La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation publique est
soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 6 metres.

- largeur minimale de plate-forme : 8 métres.

Les voies & ouvrir en impasse ne peuvent avoir une largeur de plate-forme inférieure a 8 meétres
et doivent se terminer par une aire de manceuvre conforme a la circulaire n°77-127 (Equipement)
ou un aménagement giratoire & 180°. Ces formes peuvent trés bien étre intégrées dans
I’aménagement paysager d’une placette.

ARTICLE IV AU 4: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT, AINSI QUE,
DANS LES ZONES RELEVANT DE L’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF,
CONDITIONS DE REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

En zone IV AU, les constructions et installations doivent étre desservies par les réseaux publics
d’eau potable (suivant les prescriptions techniques du service gestionnaire) et d’assainissement.

Les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux cébles
téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain.

Les aménagements réalisés pour la maitrise des eaux pluviales ne devront pas faire en sorte de
les rejeter directement vers la voirie ou les fossés, mais les faire transiter vers des dispositifs de
stockage ou/et infiltration dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par metre carré
(100 1/m*) imperméabilisé avec le rejet dans le milieu naturel limité a 7 1/s/ha.

Dans tous les cas les aménagements hydrauliques devront faire 1’objet d’une analyse de secteur,
et ne pas se limiter & chaque opération.

En secteur IV AUv, les constructions et installations doivent étre desservies par les réseaux
publics d’eau potable (suivant les prescriptions techniques du service gestionnaire).

En I'absence de desserte du secteur par le réseau public d’assainissement, les eaux usées
domestiques seront traitées par un dispositif d’assainissement autonome conforme a la
réglementation en vigueur et dimensionné sur la base d’une étude technique fournie.



Les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux cébles
téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain.

Les aménagements réalisés pour la maitrise des eaux pluviales ne devront pas faire en sorte de
les rejeter directement vers la voirie ou les fossés, mais les faire transiter vers des dispositifs de

stockage ou/et infiltration dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métre carré
(100 1/m?) imperméabilisé avec le rejet dans le milieu naturel limité a 7 1/s/ha.

ARTICLE IV AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

En zone IV AU, afin de préserver I’homogénéité de la zone, en continuité de I’existant, les
terrains constructibles ne peuvent avoir une superficie inférieure 4 1200 m?.

En secteur IV AUv, la superficie minimale des terrains n’est pas réglementée
ARTICLE IV AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 — En bordure des voies publiques ou privées, les constructions doivent étre implantées au-dela
des marges de reculement indiquées sur les documents graphiques.

2 — A défaut d’indications sur les documents graphiques aucune construction ne peut étre édifiée
a moins de 4.00 m de I’emprise de la voie et @ moins de 8.00 m de I’axe de cette voie.

En secteur IV AUy, les constructions seront implantées en recul de 75 métres par rapport a I’axe
de la RD 999 et de la future déviation de la RD 999.

ARTICLE IV AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées :

1 - soit en limite séparative,

2 - soit de telle fagcon que la distance horizontale de tout point du bitiment au point le plus
proche de la limite séparative, soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces

deux points, sans pouvoir étre inférieur a 5 métres.

3- dans le cas des constructions autorisées en limite séparative entrainant une mitoyenneté de
bétiments, il est exigé de réaliser un mur coupe-feu.

4 - Une zone de recul de 10 m sera respectée par rapport a la limite de la zone II AUa en ce qui
concerne I’implantation des locaux dans la tranche n°2 (extension de la zone artisanale).



ARTICLE IV AU 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En zone IV AU, sur chaque parcelle les constructions ne devront constituer qu’une seule unité
de batiment.

Article non réglementé en secteur I'V AUv.

ARTICLE IV AU 9: EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie de la parcelle ou du lot.

En secteur IVAU v, cette exigence s’impose en référence 2 la totalité de la superficie du secteur.

ARTICLE IV AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En zone IV AU, la hauteur maximale des constructions est fixée a :

- 7 metres a 1’égout du toit ou au sommet de |’acrotére, en ce qui concerne les bétiments a
usage d’habitation, bureaux, commerces.

- 10 metres a I’égout du toit ou au sommet de |’acrotére, en ce qui concerne les bitiments
industriels, artisanaux et commerciaux.

En secteur IV AUy, la hauteur maximale des constructions par rapport au terrain naturel est

fixée & :

- 9 meétres a I'égout du toit ou au sommet de 1’acrotére, pour les constructions a destination de
bureaux, activités commerciales et pour le chai de démonstration.

- 16 metres a I’égout du toit ou au sommet de 1’acrotére, pour les bitiments d’activités
industrielles et les entrepots.

ARTICLE IV AU 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

En zone IV AU

1 — Les couleurs vives qui ne s’integrent pas a I’environnement sont interdites. Les couleurs
autorisées (enduits de facades et menuiseries) figurent en annexe « gamme préconisée par la
commune ».

2 - Clétures :

Les cldtures sur rue qui ne s’intégrent pas & 1’environnement béti par les matériaux utilisés ou
leur mise en ceuvre sont interdites. En limites séparatives, elles ne doivent pas excéder 2.00 m de
hauteur.

Un mur bahut de 0.60 m de hauteur peut supporter la cl6ture qui sera obligatoirement doublée de
haie vive.

Les murs et murets seront dotés de barbacanes assurant un débit de 5 litres/seconde, soit une
barbacane @ 100 tous les 10 métres.



En secteur IV AUv :

Pour les constructions a destination de bureaux, activités commerciales et pour le chai de
démonstration : facades maconnées et enduite dans les couleurs autorisées par la commune (voir
« gamme préconisée par la commune ») ; les couleurs vives et les blancs purs sont interdits. Les
toits seront en tuiles 2 ou 4 pentes.

Pour les batiments d’activités industrielles et les entrep6ts : les facades seront enduites dans la
gamme de couleurs préconisées par la commune ou en bardage métallique ; en tout état de cause,
les matériaux brillants ou réfléchissants seront interdits et les couleurs de bardage choisies dans
la gamme de teintes préconisées par la commune. Les toits plats seront autorisés et pourront
recevoir des dispositifs de production d’énergie renouvelable (panneaux solaires et /ou
photovoltaiques).

Les clotures seront réalisées en grillage simple ou grillage sur mur magonné de 0,60 m de
hauteur maximum ; leur hauteur totale sera limitée a 2,00 metres.

ARTICLE IV AU 12: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies de circulation publique dans
les conditions suivantes :

En zone IV AU :

- pour les constructions d’habitations de fonction : 50 m* par logement de superficie hors ceuvre
égale ou inférieure & 100 m* (soit 2 places).

- pour les constructions artisanales : 20 m® pour les constructions de plus de 50 m’ de surface de
vente.

En secteur IV AUv :

- pour les constructions a destination de bureaux et d’activités commerciales : 1 place pour 50
m’ de SHON.

- Pour les constructions a destination d’habitation (logement de gardiennage): 2 place de
stationnement.

- Pour les constructions a destination d’activités industrielles et pour les entrep6ts : le nombre
de places de stationnement & prévoir devra étre justifié par une note technique fournie par le
Maitre d’Ouvrage au moment du dép6t de permis de construire.

ARTICLE IV AU 13: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

En zone IV AU :

Les limites de chaque parcelle, ou lot, seront plantées de haies vives qui doubleront les clétures.
Elles pourront étre renforcées par des arbres & haute tige espacés sur les limites.



Les aires de stationnement seront obligatoirement plantées a raison d’un arbre & haute tige pour 3
places de parking.

En secteur IV AUv :

Les espaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantés.

Une bande de 25 metres de large par rapport a la RD 999 fera I'objet d’un aménagement
paysager destin€ a assurer I’intégration paysagere des constructions et installations.

Des haies champétres devront ainsi étre plantées le long de la RD 999, ainsi qu’a 1’Ouest et au
Sud de la Cave coopérative centralisatrice.

ARTICLE IV AU 14 : COEEFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0O.S)

Non réglementé



