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Introduction

Conformément a larticle L. 151-6 du Code de I'Urbanisme, les orientations d’aménagement et de
programmation comprennent, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD), des dispositions portant sur I'aménagement, |'habitat, les transports, les déplacements.

Elles définissent, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables :

- un échéancier prévisionnel d’ouverture  I'urbanisation des zones 3 urbaniser et de réalisation des
éguipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant ;

- les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques.

L ‘article L. 151-7 du Code de I'Urbanisme dispose que les orientations d'aménagement et de programmation
peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser
la densification et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces
3° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

6° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un
espace agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les
espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

L'article L152-1 du Code de ['urbanisme instaure un lien de compatibilité entre les travaux,
constructions, aménagements et les orientations d’aménagement et de programmation. Cette notion de
compatibilité signifie que les travaux et opérations réalisées dans les secteurs concernés ne peuvent étre
contraires aux orientations d’aménagement retenues mais doivent contribuer a leur mise en ceuvre ou tout
au moins ne pas les remettre en cause.
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2 - Secteur 1AUb de Peire Fioc

2.1 - Localisation et caractéristiques du secteur

Localisation et délimitation

Le secteur 1AUb de Peire Fioc, d’une superficie totale de 6,5 hectares, jouxte au Nord I'urbanisation de Saint-
Vincent et est séparé de [a zone urbaine de Jonquiéres par une grande prairie classée en zone naturelle
inondable par le Plan de Prévention des Risques d’'Inondation de la commune, approuvé le 16 septembre
2016.

Il est délimité :

- al’Est par la zone inondable du ruisseau du Grand Valat ;

- au Sud par 'Avenue Vezza d’Alba et le Chemin du Mas Rouge ;
- al'Ouest par la Rue des carriéres.

Desserte

Le secteur 1AUb de Peire Fioc est desservi par deux voies communales relativement étroites :

- la Rue des carriéres qui marque la limite Ouest du secteur, a I'interface avec le plateau agricole ; cette
voie relativement étroite débouche au Nord sur la RD 999 et rejoint au Sud la RD 163. Vient se connecter
sur la Rue des carriéres, a la pointe Nord du secteur 1AUb, la Rue Domitienne qui, aprés avoir traversé
la zone d’activités de la Broue, longe le lotissement des « Jardins de Saint-Vincent ».

- I'Avenue Vezza d’Alba, sur laquelle vient se connecter la nouvelle voie donnant accés au pdle
d’équipements publics de Peire Fioc (regroupant le pdle sportif et Ia halle de sports et a terme le futur
péle scolaire), qui rejoint plus au Sud la Rue de Bellegarde. L’Avenue Vezza d’Aiba se prolonge a I'Ouest
par le Chemin du Mas Rouge et par un réseau de chemins agricoles, empruntés par les promeneurs et
randonneurs,

Le secteur 1AUb est traversé du Nord au Sud par un chemin agricole qui relie |a Rue des carriéres a I'Avenue
Vezza d'Alba ; un sentier longe également le Grand Valat, mais se termine en impasse au niveau d’une
propriété privée au Nord du secteur.

Caractéristiques physiques

Le secteur 1AUb de Peire Fioc se caractérise par une topographie Ouest-Est marquée ; le dénivelé entre la
Rue des carriéres a I'Ouest et le Grand Valat 3 I'Est est compris, selon la section considérée, entre 15 et 20
metres soit une pente moyenne de I'ordre de 8%.

Deux talus plus marqués viennent rompre la pente, le premier vers ['Ouest, le second en contrehaut du
chemin agricole traversant le secteur du Nord au Sud ; deux « plateformes » sont ainsi délimitées sur la partie
Ouest du secteur 1AUb, le terrain descendant ensuite en pente douce vers le Grand Valat.

Aucun ruisseau ou fossé n’est présent sur I'emprise du secteur ; la pente Ouest Est draine naturellement le
bassin versant vers le Grand Valat, en point bas a I’Est.
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Milieux arborés en limite Est du secteur 1AUb Peire Fioc

Parcelle de vignes e partie centrale du secteur 1AUb Peire Fioc
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Contexte urbain

Le secteur 1AUb de Peire Fioc s’inscrit au sein d’une zone en profonde mutation qui viendra renforcer le lien
entre les deux unités urbaines de Saint-Vincent et de Jonquiéres ; cette zone regroupera en effet 3 la fois des
activités économiques (zone 1AUe d’extension de la zone d’activités de La Broue), de I'habitat (sur le secteur
1AUb proprement dit) et un péle majeur d’équipements publics (équipements sportifs en zone Up et futurs
équipements scolaires et petite enfance sur la zone 1AUp).

Les axes majeurs de desserte de cette zone Peire Fioc sont d’ores et déja dessinés :

- au Nord, la Rue Domitienne qui dessert la zone d’activités de |la Broue et son extension future et rejoint
le giratoire existant sur la RD 999 ;

- alOuest, la Rue des carriéres qui sera élargie dans le cadre de l'urbanisation du secteur 1AUb ;

- au Sud, le Chemin du Mas Rouge qui sera également élargi et aménagé dans le cadre de I'urbanisation
du secteur 1AUb et I'Avenue Vezza d’Alba qui rejoint le village de Jonquiéres a I'Est ;

- plus au Sud, le nouvel axe Nord Sud reliant I’Avenue Vezza d’Alba a la Rue de Bellegarde et desservant
le pble d’équipements publics actuel (pble sportif) et futur (pdle scolaire et petite enfance).

Environnement naturel

Autrefois plantées de vignes et de vergers, les parcelles agricoles composant le secteur 1AUb de Peire Fioc
ont été abandonnées et se sont progressivement enfrichées, a I'exception d’une seule parcelle de vigne au
centre de son emprise.

Deux grands types de milieux sont ainsi représentés :

- des milieux ouverts a semi-ouverts majoritaires, incluant les parcelles agricoles (parcelle de vigne au
centre du secteur et ancienne oliveraie a la pointe Sud-Ouest), des friches et des fourrés ;

- des milieux arborés, incluant a I'angle Sud-Est du secteur un boisement dense, en lien avec la ripisylve
du Grand Valat, et des haies et alignements d’arbres sur la partie centrale.

Le Grand Valat et sa ripisylve, classés en zone inondable par le Plan de Prévention des Risques d’Inondation
de la commune sont de fait exclus du périmétre du secteur 1AUb, dont la limite Est vient se caler sur celle
du PPRI.

Tout comme la ripisylve du Grand Valat, le boisement situé a la pointe Sud-Est du secteur est identifié comme
présentant un enjeu de conservation fort, au regard de sa rareté au sein de la matrice agricole, de sa maturité
(avec guelques arbres de taille remarquable) et de son grand intérét, en particulier pour la reproduction
d’espéces de |'avifaune cavicole ou de Chiroptéres inféodés aux milieux arborés ; il s’agit également d’un
secteur plus humide, en lien avec le Grand Valat, et donc potentiellement favorable, notamment en frange
Est, aux insectes et mammiféres patrimoniaux.

Les trois mares identifiées au sein de ce boisement présentent quant a elles un enjeu de conservation qualifié
de modéré car peu présentes localement, et ce malgré un état de conservation moyen.

Le reste du secteur est considéré a enjeu modéré, exception faite de la parcelle de vignes a enjeu faible.
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Paysage et perceptions

Le secteur 1AUb de Peire Fioc s’inscrit a I'interface du plateau agricole a I'Ouest et de la vallée du Grand Valat
a I’Est.
Il est largement perceptible depuis le Chemin du Mas Rouge et I'Avenue Vezza d’Alba qui le longent au Sud.

Les vues vers le secteur et au-dela vers le village de Jonquiéres depuis
la Rue des carrieres, en position de belvédére, sont aujourd’hui
largement masquées par la végétation bordant la voie.

Les vues depuis le village de Jonquiéres vers le secteur Peire Fioc sont
pratiguement absentes du fait de la végétation bordant le Grand Valat
et le fossé de la Capellane.

Vues depuis la Rue des carriéres vers le village de Jonquiéres,
largement masquées par la végétation

Risques et nuisances

Le secteur 1AUb de Peire Fioc est situé hors zone inondable délimitée par le Plan de Prévention des Risques
d’Inondation de la commune approuvé ie 16 septembre 2016 ; sa limite Est est en effet calée sur la limite de
la zone inondable du Grand Valat.

Il est par contre classé en zone d’aléa feu de forét fort sur un grand tiers Ouest et Nord de son emprise ainsi
que sur une petite partie de sa pointe Sud-Est, en zone d’aléa moyen sur la quasi-totalité du reste de sa
surface. L'urbanisation du secteur 1AUb va de fait supprimer I'aléa et donc le risque, s’agissant d’un secteur
d’emprise limité.

Le secteur est soumis aux obligations légales de débroussaillement ; celle-ci s'imposeront sur une distance
de 50 m autour des emprises maintenues boisées.

2.2 - Parti d’aménagement

L’aménagement du secteur 1AUb de Peire Fioc répond 3 trois enjeux majeurs :

assurer une véritable « greffe » avec les zones urbanisées périphériques (Saint-Vincent au Nord,
lonquiéres a I'Est et pdle d’équipements publics au Sud) ;

- assurer une intégration qualitative au grand paysage et limiter I'impact visuel depuis les axes de desserte
périphériques et depuis le village de Jonquiéres ;

- préserver les grands équilibres écologiques et concilier la protection des biens et des personnes contre
le risque feu de forét d’une part et la préservation des secteurs a enjeux écologiques et notamment du
boisement Sud-Est d’autre part.
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Acceés et desserte

U'accés au secteur 1AUb de Peire Fioc s’organisera a partir des deux axes périphériques existants :

- Un accés au Nord sur la Rue des carriéres au niveau de |la connexion de la Rue Domitienne ; hors de cet
accés principal, aucun accés direct supplémentaire ne sera autorisé le long de la Rue des carriéres de
fagon a conserver a celle-ci son caractére rural ;

- Unaccés au Sud sur I’Avenue Vezza d’Alba.

Ces deux axes seront aménagés de facon & répondre aux exigences
d’accessibilité pompiers (gabarit élargi) et a sécuriser les déplacements doux
; ces aménagements devront toutefois respecter le caractére actuel de ces
voies. En particulier, le caractére champétre du Chemin du Mas Rouge,
support de promenade pour de nombreux jonquiérois, devra étre conservé
et mis en valeur ; la végétation arborée existante sera préservée ou a défaut
rétablie.

Le Chemin du Mas Rouge : un chemin dont le caractére champétre
devra étre conservé dans le cadre de son aménagement futur

La desserte interne du secteur 1AUb de Peire Fioc sera assurée par une voie nouvelle principale Nord-Sud
créer entre la Rue des carriéres au Nord et I'’Avenue Vezza d’Alba au Sud.

La desserte secondaire sera assurée a partir de cet axe principal par une, voire deux voies paralléles Nord-
Sud respectant globalement la topographie du site.

Le gabarit de chaussée de ces voies de desserte interne sera volontairement réduit, de facon 3 limiter la
vitesse des véhicules et & sécuriser les déplacements d’une part, a laisser une place suffisante aux
cheminements piétons et a I'accompagnement paysager d'autre part. Il répondra néanmoins aux exigences
de desserte pompiers (RDCEI du Gard).

Cheminements doux

Une connexion modes doux sera aménagée le long du Grand Valat, reprenant le cheminement existant et,
possiblement, sur le chemin d’exploitation existant en pied de talus au centre du secteur ; un maillage modes
doux sera également créé entre la Rue des carriéres et le quartier.

Stationnement

Les places de stationnement surnuméraires couramment appelées places visiteurs, venant en complément
du stationnement sur emprises privatives, seront prioritairement regroupées en poches de stationnement.
Ce parti pris d’'aménagement présente I'intérét de donner aux voies de desserte interne un caractére plus
qualitatif, en évitant autant que possible le stationnement latéral.

Gestion hydraulique

Le dimensionnement des ouvrages de rétention des eaux pluviales sera défini a I'échelle du secteur,
conformément aux préconisations technigues de la MISE
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Schéma d’illustration de FOAP du secteur 1AUb de Peire Fioc

Carrefour d'accés pincipal

Carrefour du calvaire

Voies de desserte

Desserte Interne principale

Cheminement doux
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Ripisylve du Grand Valat et bolsement patrimonial
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La gestion des eaux de ruissellement sera assurée a la fois par les noues plantées longeant les voies de
desserte interne, par des noues transversales Ouest-Est dans le sens de la pente générale et par des espaces
de rétention paysagés localisés en point bas, en limite Est du secteur et traités dans I'esprit de prairies
naturelles.

L’emprise de ce ou de ces bassins, portée a titre indicatif sur le schéma d’illustration de I'OAP, sera précisée
au stade de 'autorisation d’aménager, le principe étant que ces espaces contribuent a la fois a |a prévention
durisque ruissellement, a la qualité paysagére de I'opération, a la création de lieux de vie / lieux de rencontre
pour les habitants du quartier et plus largement de la commune, mais également a la prise en compte du
risque feu de forét (ces bassins étant partie intégrant de I'emprise des OLD).

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les places de stationnement hors emprises privatives seront
traitées en matériaux non imperméabiles.

Aménagements paysagers

Afin de limiter I'impact visuel de I'urbanisation future :

- la trame végétale longeant le Chemin du Mas Rouge et I’Avenue Vezza d’Alba sera conservée voire
recomposée ; les cldtures privées longeant ces voies ainsi que la Rue des carriéres seront strictement
végétales (a I'exclusion de tout mur ou muret), leur conférant un caractére champétre ; des percées
visuelles seront ménagées vers le Grand Valat et vers le grand paysage depuis la Rue des carriéres,
mettant en valeur la position en belvédére de cette voie.

- Les terrassements seront limités et les voies et plateformes baties viendront s’inscrire autant que
possible dans la topographie du site, notamment sur les parties QOuest et centrale en position
dominante.

- Les hauteurs baties seront limitées a un niveau sur rez-de-chaussée sur toute la partie Ouest du secteur,
les batiments plus hauts (jusqu’en R+2) étant implantés en partie basse, sur la partie Est.

- Le carrefour entre la Rue des carriéres et le Chemin du Mas Rouge sera aménagé et mis en valeur ; cet
aménagement intégrera la croix de carrefour existante et pourra, dans sa conception, rappeler
I’ancienne oliveraie située au Sud-Ouest du secteur.

La trame végétale existante sera préservée et mise en valeur :

- Laripisylve du Grand Valat, en frange Est du secteur et classée en espace boisé et continuité écologique,
sera, de fait, préservée ; un cheminement doux la longera depuis la pointe Nord du secteur de Peire Fioc
jusqu’a I'Avenue Vezza d’Alba, se prolongeant au Sud jusqu’au pdle d’éguipements publics.

- Les quelques arbres isolés longeant le chemin central devront, autant que possible, étre conservés

- Le boisement Sud-Est sera conservé en I'état naturel sur son noyau central en lien avec la ripisylve du
Grand Valat et traité en parc arboré, intégrant les Obligations Légales de Débroussaillement (OLD) sur
une frange périphérique d’une trentaine de meétres. Ce parc arboré sera composé de « bouquets
d’arbres » ou arbres isolés (le maintien de bouquets d’arbres et arbustes de moins de 10 métres de
diamétre est possible, chaque bouquet devant étre mis a distance de 5 métres - entre houppiers - de
son voisin) avec en strate basse une surface en prairie.

Les mares présentes au sein de cette frange débroussaillée seront préservées, voire requalifiées afin
d’améliorer leur potentiel écologique.

Les espaces libres seront systématiquement végétalisés (plantations arborées ou arbustives) avec des
essences diversifiées favorisant la biodiversité.
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Prise en compte du risque incendie

Les constructions seront implantées en recul d’une vingtaine de métres de la limite du parc arboré aménagé
en périphérie du noyau boisée Sud-Est, de fagon a respecter le recul obligatoire de 50,00 m par rapport aux
limites du boisement proprement dit. Dans cette zone de 20 métres environ, pourront étre implantés des
zones collectives de stationnement plantées, des espaces de détente et de rencontre, mais également des
espaces de rétention paysagers.

Le gabarit des voies de desserte interne et des deux axes périphériques — Rue des carriéres et Chemin du
Mas Rouge / Avenue Vezza d’Alba - a I'interface des zones agricoles et naturelles devra répondre aux
exigences d’accessibilité des véhicules d'incendie et de secours.

Le réseau d’hydrants sera par ailleurs renforcé conformément aux prescriptions du SDIS du Gard.
Programme et typologies baties

Le secteur 1AUb de Peire Fioc est destiné a faire I'objet d’une opération d’aménagement unique portant sur
la totalité de son emprise ; sur la base d’une densité moyenne minimale de 25 logements a I'hectare, il
devrait accueillir quelques 160 logements, dont 20% de logements locatifs sociaux et 15% de logements en
accession dite aidée.

Dans un objectif de bonne intégration au paysage, les typologies les plus hautes (collectifs en R+2 maximum)
et les plus denses {maisons en bande, habitat intermédiaire en R+1) seront implantés sur la partie Est, la plus
basse, du secteur ; ces habitats plus denses s’ouvriront sur la bande non bétie (espaces collectifs), le parc
arboré aménagé en frange du boisement Nord-Est et sur les espaces de rétention paysagers en bordure du
Grant Valat et bénéficieront ainsi d’'un cadre de vie de qualité.

Les typologies de moindre densité {individuel pur et individuel groupé sur plus grandes parcelle) prendront
place sur la partie Ouest, la plus haute, et en limite du Chemin du Mas Rouge / Avenue Vezza d’Alba au Sud.
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